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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 391/2 a 793 v obci Pocedélice, okres Louny, katastralni izemi
Orasice na listu vlastnictvi €. 23.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

informace zjiSténé na stavebnim ufadé, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, povodiiovd mapa,
systétm INEM - technické feSeni a databéaze realitnich transakci, informace zjis§téné pii prohlidce,
uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 391/2, 793
Adresa pfedmétu ocenéni: Orasice, Poced¢lice, okres Louny
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Louny

Obec: Pocedélice

Ulice:

Katastralni tzemi: Orasice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
21.01.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0., znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA.

Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka prob¢hla samostatné, pozemky jsou
volng ptistupné.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Duchek Martin, Piseéna 5069, 43004 Chomutov
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 391/2 a 793 v obci Pocedélice, okres Louny, katastralni tzemi Orasice na listu
vlastnictvi ¢. 23.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. ¢. 391/2 o celkové vyméfe 986 m? a pozemek parc.¢. 793 o celkové vyméie
176 m?.

Dle uzemniho planu je pozemek parc.c. 391/2 regulovan c¢asteéné jako plocha smiSend obytna
venkovského charakteru a pfevazné jako plocha technické vybavenosti — silnice II. tfidy (OP 50m).
Pozemek parc. ¢. 793 je v izemnim planu veden jako plocha technické vybavenosti — silnice II. tfidy
(ochranné pasmo 50 m) a je takto i redln€ vyuzivan. Jedna se o pozemek pod télesem komunikace, a
proto zpevnény povrch neni predmétem ocenéni.

Pozemek se dle izemné planovaci dokumentace nachdzi v zastavéném tUzemi obce, v plochiach
urcenych pro bydleni. Soucasné je vSak dotéen ndvrhem budouci ptelozky silnice 11/246, kterd je
vedena pfes oceflovany pozemek. S ohledem na tuto skutecnost neni stavebnim ufadem umoznéna
realizace vystavby rodinného domu na pfedmétném pozemku.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti (tzv. ,,highest and best use) je definovano jako takové vyuziti pozemku,
které je pravné pripustné, fyzicky mozné, ekonomicky realizovatelné a soucasné piinasi nejvyssi
hodnotu. V daném pftipad¢€, s ohledem na vySe uvedena omezeni vyplyvajici z izemniho planovani a
dopravni infrastruktury, tyto podminky nespliiuje vyuziti pro bydleni.

Z uvedenych divodi je na oceniovany pozemek pro ucely stanoveni obvyklé ceny, i s pfihlédnutim k
jeho poloze v bezprostiedni blizkosti hlavni dopravni komunikace, nahliZzeno jako na plochu plnici
funkci zelené, coz odpovida jeho nejvysSimu a nejlepSimu vyuziti.

Sklon pozemk je mirn¢ svazity. Pozemky nejsou oploceny. Na pozemku parc.C. 391/2 se nachazeji
naletové dfeviny bez hospodarské hodnoty. Tyto porosty nespliuji charakter trvalych porostd, a proto
nejsou pfedmétem ocenéni a jsou uvazovany jako porosty urcené k odstranéni.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentai

954 ostatni plocha Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodafeni se svéfenym majetkem kraje

Sprava a tdrzba silnic Usteckého kraje, piispévkova
organizace, Ruska 260/13, Pozorka, 41703 Dubi

Pozemek lezi v severni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se
zahradami.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchodu - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté dostupna -
je nutné dojizdét a nenachédzi se zde zZadna vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni. V misté se
nenachdzi zadnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a v misté se
nenachézi ufady - musi se dojizdét kvili ufednim zaleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty
nenachézi — nutnost dojezdu.



Z hlediska Zivotniho prostfedi spiSe nepfizniva lokalita — blizkost vefejné komunikace a zelenn v
podobé lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojli a v misté jsou nepiiznivé parkovaci moznosti.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Zpisob ochrany nemovitosti — pozemek parc.€. 793: chranéna loziskova tizemi. Umisténi staveb a
zatizeni v chranéném loziskovém uzemi, které nesouvisi s dobyvanim, mize povolit ptislusny organ
podle zvlastnich pravnich pfedpisi jen na zdkladé zdvazného stanoviska organu kraje v pfenesené
pusobnosti, vydané¢ho po projednani s obvodnim banskym ufadem, ktery navrhne podminky pro
umisténi, poptipadé provedeni stavby nebo zafizeni. U pfedmétnych nemovitosti je v pripadé dalsi
vystavby potieba zaZzadat o souhlasné zdvazné stanovisko kraje, protoZe se vSak jednd jiZ o pozemek
s vystavénou stavbou komunikace, pfedpoklada se tato skutecnost bez vlivu na cenu obvyklou.

Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo parc. €. 391/2, 793

Parc.¢. 391/2: 986 m?

Celkovd vims
elkova vymera Parc.¢. 793: 176 m>

Druh pozemku zemédélsky pozemek, komunikace

¢aste¢né plocha smiSena obytna venkovského charakteru,

Uzemni plan prevazné jako plocha technické vybavenosti — silnice II. tfidy

Popis (OP 50 m),
pozemku
Trvalé porosty naletové dieviny
Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k pozemku ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Stavby na pozemku /
Popis okoli zéstavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci severni ¢ast obce

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v miste se
Vybavenost nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni -

Sir3i vztahy

nutnost dojizdét; v misté se nenachdzi zddna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu




kvuli ufednim zaleZitostem; v obci se pobocka Ceské posty
nenachdzi - nutnost dojezdu

z hlediska zivotniho prostiedi spiSe neptizniva lokalita - blizkost
5 vetejné komunikace; zeleti v podob¢ lest a luk v dochazkové
Zivotni prostiedi vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu
zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji; nepiiznivé parkovaci
Spojeni a parkovaci moznosti moznosti

Sousedé a kriminalita /

. oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,

Jine o pozemek parc.¢. 793: chranéna loziskova uzemi.
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.01.2026 jsou pouZity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikont (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumgji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 23

Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Pocedélice
Katastralni izemi: Orasice
Pocet obyvatel: 301

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 390,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

0O3. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tzemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova mr 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —  V 0,85

zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 388,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji

néktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parc.¢. 793

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

IT — Mistni komunikace(I. az III. t¥idy), drahy regionélni, drahy -0,20

specialni, vzletové a ptistavaci drahy letist’ v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost izemi



I -V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05

P3. Povrchy

I — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalSich vlivia 0,00
P5. Komercni vyuziti

I — Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+Y P)=0,255

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni IK/m?] Koeficienty IK&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 388, - 0,255 1,000 98,94
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 793 176 98,94 17 413,44
Ostatni stavebni pozemek - celkem 176 17 413,44
Pozemek parc.€. 793 - cena zjiSténa celkem = 17 413,44 K¢

2. PozemKky parec.¢. 391/2

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vetejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi

I -V kat. tzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

[IT — Vefejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I — Bez mozZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkil komunikaci I=Ps*(1+> Pi)=0,285

i=1



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena

Zattidéni [K&/m?]

Koeficienty

Upr. cena
[K&/m?]

§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 388,- 1,000 110,58
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 zahrada 391/2 986 110,58 109 031,88
Ostatni stavebni pozemek - celkem 986 109 031,88
PozemKy parc.¢. 391/2 - cena zjiSténa celkem = 109 031,88 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc.c¢. 793 17 413,- K¢
2. Pozemky parc.¢. 391/2 109 032,- K¢

Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedno sto dvacet Sest tisic Ctyfi sta padesat K¢

126 445,- K¢

126 450,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 391/2 v katastralnim vuzemi Orasice

Orasice, Poced¢lice, okres Louny
¢. K1 - lokalita K2 - plocha pozemku K3 - ucel uziti K4 - inzenyrské sité
. Orasice, Pocedélice smisené obytné plochy
~ 7 kt b 2 2 h tr
Oceflovany obje okres Louny 986 m venkovského charakteru nehodnoti se
Cerveny Ujezd ,
1 . . 177 m? lochy pfirodni hodnot
Hrobcéice, okres Teplice o prochly prirodnt fEoCnot s¢
zemeédélské pozemky v
2 Mily, okres Rakovnik 4086 m? nezastavéném Uizemi nehodnoti se
obce (obec neméa UP)
3 Dlouh4, Bivany, okres 1020 m? plocha zemf:delska, orna nehodnofi se
Louny puda
C. |Cena Koef. Cenapo |K1 K2 K3 K4 K1 x | Cena ocenovaného objektul
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [plocha ucel |inzenyrské |[..x odvozena ze srovnani
resp. na pramen|na pozemku |uziti [sité K4
zaplacena za pramen
1 m? plochy
1 (112,99 K¢ 1 11;2’99 1 1 1 1 1 112,99 K¢
K¢
2 123,98 K¢ | 12V3,98 | | | | | 123,98 K¢
K¢
3 [112,75 K¢ 1 11v2,75 1 1 1 1 | 112,75 K¢
Ke
Celkem pramér 116,57 K¢
Minimum 112,75 K¢
Maximum 123,98 K¢

10



Smérodatna odchylka - s 6,42 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 110,16 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 122,99 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jednd se o pozemky obdobného charakteru, pficemz piipadné rozdily v poloze jsou
zohlednény prostiednictvim korekéniho koeficientu K1. V nejbliZsi lokalité k ocefiované nemovitosti
nebyly zjistény realizované prodeje srovnatelnych pozemku. Z tohoto diivodu byl okruh vyhledavani
rozsifen, pricemz zahrnoval izemi az do vzdalenosti cca 30 km od ocenované nemovitosti. Ocenovany
pozemek se dle izemné planovaci dokumentace nachéazi v plochéach bydleni, avSak jeho pfevazna ¢ast
je soucasné dotcena regulaci jako plocha technické vybavenosti — silnice II. tfidy, véetné ochranného
pasma v §ifi 50 m. S ohledem na tuto skutecnost neni mozné na pozemku realizovat vystavbu
rodinného domu. Z uvedenych diivodl je na pozemek, i s prihlédnutim k jeho poloze v bezprostifedni
blizkosti hlavni dopravni komunikace, nahlizeno jako na plochu plnici funkeci zelené.
Srovnévaci vzorky byly zvoleny s diirazem na obdobné funkéni vyuziti, pficemz se jedna o pozemky
slouzici jako pfirodni zelen, situované rovnéz v blizkosti hlavnich dopravnich komunikaci. Na zakladé
provedené analyzy vybranych srovndvacich vzorka lze konstatovat, ze u pozemkl stejného nebo
obdobného charakteru nema jejich celkovd vyméra zasadni vliv na vyslednou jednotkovou cenu. Z
tohoto diivodu neni velikost pozemku v ramci srovnavaciho ocenéni samostatné zohledilovana.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

116,57 K&/m?
* 986 m?

=114 941 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

115 000 K¢

11



Pozemek parc. ¢. 793 v katastralnim vizemi Orasice

Orasice, Poced¢lice, okres Louny
C. KI - lokalita K2 - plocha pozemku K3 - ucel uziti K4 - inzenyrskeé sité
Orasice, Pocedélice, . ,
Ocenovany objekt rastee, Focedetice 176 m? komunikace nehodnoti se
okres Louny
1 Louny, okres Louny 66 m? komunikace nehodnoti se
Bfezno u Postoloprt,
2 Postoloprty, okres 10 m? komunikace nehodnoti se
Louny
Hospozin, Hospozin, ) . ,
3 4710 m komunikace nehodnoti se
okres Kladno
¢. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K1 x | Cena oceniovaného objektyl
pozadovana [redukce |redukci [lokalita [plocha ucel [inZzenyrské |...x odvozena ze srovnani
resp. na pramenfna pozemku |uziti [sité K4
zaplacena za pramen
1 m? plochy
1 |575,76 K¢ 1 5’7VS,76 L1 | 1 | 11 523,42 K¢
K¢e
2 480,00 K¢ 1 48v0,00 105 1 | | 105 457,14 K¢
K¢
3 404,29 K¢ 1 40v4,29 105 1 1 1 1.05 385,04 K¢
K¢e
Celkem pramér 455,20 K¢
Minimum 385,04 K¢
Maximum 523,42 K¢
Smérodatna odchylka - s 69,21 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 385,99 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 524,41 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkii. K3 diferencuje rozdily v planovaném vyuziti pozemkt. K4 diferencuje
rozdily v moZnosti napojeni pozemku na inZenyrské sité-u tohoto typu nemovitosti bez vlivu.
Oceflovand nemovitost 1 srovnavané vzorky jsou upraveny zpevnénym povrchem, tyto faktory
nevstupuji do koeficient. Na zéklad¢ vybranych vzorkl pro srovnani Ize konstatovat, ze u pozemkt
obdobného charakteru nema celkova rozloha zasadni vliv na jednotkovou cenu. V ramci srovnani tak
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neni velikost pozemku zohlednovana. U srovnavaciho vzorku ¢&. 3 byl realizovan prodej
spoluvlastnického podilu. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze u tohoto typu nemovitosti, tj. pozemkul
komunikaci, pfedstavuje pievod spoluvlastnickych podili béZnou a standardni praxi, nebyla z tohoto
divodu pfi ocenéni uplatnéna zadné srazka.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

455,20 K¢&/m?
* 176 m?

=80 115 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

80 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu (celek)

126 450 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexti (pozemek parc.¢. 391/2)
115 000 K¢
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii (pozemek parc.¢. 793)

80 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 391/2 a 793 v obci Pocedélice, okres Louny, katastralni uzemi
Orasice na listu vlastnictvi €. 23.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

195 000 K¢

Slovy: stodevadesatpéttisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Markéta
Tobofikova PiStorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XPinvest, pigiing podepsal
1CO: 28462572 s.r.o.- XPinvest, sro.
, znalecka kancelaf

Tel.: +420737858334 znalecka Datum: 2026.03.30
Email: info@xpinvest.cz kanceldi  '71632+0200
V Praze, dne 30.03.2026

, . Digitalné P Digitalné
Ing. Markéta podepsal ing. Digitalng F rantise podepsal

M A Markéta 11 podepsal Martin i Fi
Tf)vborlko,va e Martin poder k Frantls?k Kofinek
Pistorova, pistorovs, MBA Malek Datum: ggggrgé v
Datum: 2026.03.30 20208350 14 03.

MBA 15:58:12 +02'00" 11:16:22+0200 Kori n ek 11:34:50 +02'00"
Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek FrantiSek Koiinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 005466/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z tizemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,

Vyjadreni ptislusného uradu,

Katastralni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 23
Katastraini Gzemi: Orasice [723096]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Duchek Martin, Piseéna 5069, 43004 Chomutov

Pozemky

Parcelni éislo

]

@ =
=
]

Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Zzadna prava stavby.

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 27.03.2026 08:40.



Informace o pozemku

Parcelni islo: 391720

Obec: Pocedélice [566586]c7

Katastralni Gzemi: Orasice [723096]

Cislo LV: 23

Vyméra [m?]: 986

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Duchek Martin, Piseéna 5069, 43004 Chomutov

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

10840 70
11914 916

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Duchek Martin
Zahajeni exekuce - Duchek Martin
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj§im pofadi novy diuh

«" Rizeni, v ramci kt h byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 27.03.2026 08:40.
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Informace o pozemku

Parcelni €islo: 7930

Obec: Pocedélice [566586]c
Katastralni uzemi: Orasice [723096]

Cislo LV: 23

Vyméra [m?]: 176

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpusob vyuZiti: silnice

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Duchek Martin, Pise¢na 5069, 43004 Chomutov

Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna loZiskova uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Duchek Martin
Zahdjeni exekuce - Duchek Martin
Zavazek neumozZnit zépis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jSim pofadi novy dluh

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 27.03.2026 08:40.
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Ortofoto mapa

@rasice




Vyrez z uzemniho planu

= TECHNICKA VYBAVENOST

STAV NAVRH
M %% SILNICE 1. TRIDY (OP 50m)

- VYSTAVBA PODMINENA VYBUDOVANIM

SMISENE OBYTNE PLOCHY VENKOVSKEHO CHARAKTERU
PROTIPOVODNOVYCH HRAZD

(0OBv
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Vyrez z povodiiové mapy

w v Zaplavova Gzemi

v ) Riéni sit s 00
vyhldsenim
zéplavovych Gzemi

~
» [] Povodfiové znatky © @

¥ lv) DIBAVOD - zéplavova
Gzemi

v v Aktivni zény 00
Q100

» [v] Zaplavova Gzemi @ @
Q5

» [v] Zéplavové izemi @ @
Q20

v Iyl Zéplavové izemi @ @
Q100
—) 80 %
1]

v |v| Zéplavové izemi @ @
Q500

— 100 %,
a

» [ Suché nadrze 00
(poldry)

» [ Historické povodné
» ¥ DIBAVOD

» ) ISVS - Voda

» ) Spréavni Elenéni

DRP: Louny ID kraje: CZ042
[D ORP: 4207
Kraj: Ustecky kraj
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Vyjadreni prisluSného uradu

LN

*MULNX01L810Q*

Méstsky urad Louny
odbor stavebniho uradu
Mirové namésti 35, 440 01 Louny

Spisova znacka: MULN/3738/2026/SU/ZZ Louny 12.03.2026
Cislo jednaci: MULNCJ 22112/2026
Opravnéna
uredni osoba: Bc. Zbynék Zeibich
Sidlo: Pod Nemocnici 2379, Louny
Telefon: 415 621 210
E-mail: z.zeibich@mulouny.cz
Sdéleni — soucinnost organu uzemniho planovani pro vydani

predbézné informace

Méstsky ufad Louny, odbor stavebniho ufadu, oddéleni tUzemniho planovani a
pamatkové péce (dale jen ,organ Uzemniho planovani“), jako ufad Uzemniho planovani
prislusny podle § 25 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu
(déle jen "stavebni zakon") , poskytuje podle § 8 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“) na zéakladé interniho pozadavku
Méstského Uradu Louny, odboru stavebniho Gfadu, oddéleni stavebniho fadu, P. Riha, Mirové
nameésti €.p. 35, 440 01 Louny 1, pod &islem jednacim MULNCJ 17577/2026 ze dne
24.02.2026, soucinnost pfi poskytnuti pfedbézné informace o podminkach vyuzivani tzemi a
zmén jeho vyuZiti, zejména na zakladé Gzemné planovacich podkladi a uzemné planovaci
dokumentace ve véci ,,vyuziti pozemku 391/2 k. 0. Orasice pro vypracovani znaleckého
posudku®, predmétem zadosti jsou tyto dotazy, cit.:

.Je mozZné na pozemku parc. ¢. 391/2 k.d. Orasice, ¢. LV 23 umistit rodinny dim s ohledem na
navrhovanou prelozku silnice 11/246?

Je mozZné napojeni pozemku na vere/nou dopravni a technickou infrastrukturu? Zadam o
sdéleni podminek pripadného napojent.

Zameérem je vystavba RD. Predpoklada se bézZny vliv odpovidajici individualni bytové vystavbé
bez vyznamného negat/vn/ho dopadu na okoli.

Z4dam o vyjadreni, zda je pozemek z hlediska tizemniho planu a chranénych verejnych zajma
vhodny pro vystavbu RD.“

. Uzemné planovaci podklady

1. Uzemné planovaci podklady CR zvefejnéné na webovych strankach Ustavu Gzemniho
rozvoje: https://eqis.uur.cz/portal/apps/sites/#/uur. Nejpodrobné&jSim ¢&lenénim téchto
Uzemné analytickych podklad( je Gzemi obce, proto je nelze povazovat za relevantni
podklad na urovni jediného pozemka.

2. Uzemne planovacimi podklady na krajské drovni jsou Uzemné analytické podklady
Usteckého kraje, ve znéni 5. (piné aktualizace UAP UK 2021, jez jsou zvefejnény na
webovych strankach Krajského Gfadu Usteckého kraje: https:/www. kr-ustecky.cz/5-
uplna-aktualizace-uap-uk-2021 a ve znéni Navrhu 6. GpIné aktualizace UAP UK 2025,
ktery nebyl projednan Radou Usteckého kraje je zvefejnén na webovych strankach
Krajského afadu Usteckého kraje: https://www.kr-ustecky.cz/navrh-6-uplne-aktualizace-
uap-uk-2025. Ztéchto Uzemné planovacich podkladd pro vysSe uvedeny pozemek
nevyplynuly zadné pozadavky na zmény v Uzemi.
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C.j. MULNCJ 22112/2026 str. 2

3. Uzemné planovacimi podklady nejnizsi Grovné jsou Uzemné analytické podklady ORP

Louny, ve znéni VI. GpIné aktualizace Gzemné analytickych podkladi ORP Louny (dale

jen ,Uzemné analytické podklady ORP Louny"), které jsou zveiejnéné zplsobem

umoznujici dalkovy pfistup na webovych strankdch Méstského afadu Louny

https://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-

uradu/uzemni-planovani/uzemne-analyticke-podklady-orp-louny.htmi.

Z Uzemné analytickych podkladd ORP Louny vyplyvd, Ze pozemek, resp. jeho &ast, je

Soucasti:

e (tvar podzemnich vod — Oharecka kfida,

e zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod,

e oblasti s pfekro€enymi imisnimi limity,

e zajmového Gzemi Ministerstva obrany.

Na pozemku, resp. jeho ¢ast, se podle Uzemné analytickych podkladd ORP Louny

nachdzi tato technickd infrastruktura:

e ochranné pasmo vedeni elektrické sité VN,

V mistni ¢asti Orasice se nachazi tato verejna technickd infrastruktura: vedeni el.

energie, vodovod a komunikaéni vedeni.

V Uzemné analytickych podkladech ORP Louny, byly identifikovany tyto problémy

k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci, u nichz nelze vyloucit dopad i na vyse

uvedeny pozemek:

e prutah silnice Il. tfidy zastavénym Gzemim obce,

e obce nema vybudovanou splaskovou kanalizaci, zakon&enou cistirnou odpadnich
vod.

Uzemni obce Poéedélice je feseno v Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP

Louny, ktera je zvefejnéna zpusobem umoziujici dalkovy pfistup na webovych

strankach Méstského Ufadu Louny: https://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-

mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-studie-krajiny-

spravniho-obvodu-orp-louny/. Tento Uzemné planovaci podklad nevztahuje z hlediska

Uuzemné planovaci ¢innosti k vySe uvedenému pozemku zadné Ukoly. Pozemek je podle

Uzemni studie krajiny soucasti:

e vyznamného prvku reliéfu (vyznam 1) r46 bila stran v Orasicich,

e mista krajinného razu — sidlo v harmonii s krajinou.

Uzemné planovaci dokumentace

. Hierarchicky nejvySe postavenou Uzemné planovaci dokumentaci je Uzemni rozvojovy

plan, ktery je zvefejnén na webovych strankach Ustavu Gzemniho rozvoje:
https://www.uur.cz/uzemni-planovani/uzemni-rozvojovy-plan/. Jedna se o prvni Uzemni
rozvojovy plan, ktery neni podle pfechodného ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho
zakona zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci, alespori do doby vydani jeho zmény,
jez uvede Uzemni rozvojovy plan do souladu se stavebnim zakonem.

. Platnou GUzemné planovaci dokumentaci na krajské Grovni jsou Zasady Uzemniho

rozvoje Usteckého kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci a zmén, které jsou zvefejnény
na webovych strankach Krajského Grfadu Usteckého kraje: https:/www.kr-
ustecky.cz/uroven-krajska. Z téchto zasad Uzemniho rozvoje nedoléhaji na vysSe
uvedeny pozemek zadné pozadavky, ve formé& zamérl, verejné prospésnych staveb a
opatfeni a asanaci. Podle zasad GUzemniho rozvoje je Uzemi mistni ¢asti soucasti
krajinného celku €. 13 — severoCeské niziny a panve a ramcového typu krajiny: dle
osidleni ¢. 1 — stara sidelni krajina Hercynica a Polonica, dle vyuZiti Z — zemédeélska
krajina, dle reliéfu €. 1 — krajina plosin a pahorkatin. )

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci na obecni Grovni je Uzemni plan obce
Pocedélice, ktery schvalilo Zastupitelstvo obce Pocedélice dne 15.11.2005, (dale jen
LUzemni plan“), ktery je zvefejnén zplsobem umoznujici dalkovy pfistup na webovych
strankach Meéstského Ufadu Louny: https://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-
mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-
obci/pocedelice/uzemni-plan.html.

Pozemek parc. €. 391/2 v katastralnim Gzemi Orasice je v Uzemnim planu vymezen:
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C.j. MULNCJ 22112/2026 str. 3

¢astec¢né (marginalné v misté kde neni vymezena plocha technické vybavenosti —
silnice |l. tfidy) jako plocha smiSend obytnd venkovského charakteru, ktera je
v Uzemnim planu podrobnéji definovana takto:

o Pripustné vyuZiti:
» ndividualni rodinné domy se zazemim uZitkovych zahrad
s péstovanim zeleniny a ovoce a schovem drobného domdaciho
zvifectva, objekty pro drobné podnikani v ramci femesinych ¢innosti,
mala zahradnictvi a kvétinarstvi, maloobchody, penziony, stravovani,
komunikace, garaZe, parkovisté slouzici funkéni potfebé Uzemi,
verejna a ochranna zeleri nezbytna technicka infrastruktura.
o Podminec¢né pripustné vyuZiti:
= chov hospodarského zvifectva, za podminky, Ze chov zvirat neovlivni
negativné obytné prostredi (nutné je kladné vyjadreni organu
hygieny),
= vyystavba na ploSe ¢. 2 za podminky vybudovani protipovodriovych
hrazi.
o Nepripustné vyuZiti:
= vSe ostatni.

prevazné jako plocha technické vybavenosti — silnice Il. tfidy (OP 50m), kterou
Gzemni plan podrobnéji upravuje pouze v navrhu koncepce dopravy, ob&anského a
technického vybaveni a nakladani s odpady takto:

Uzemni plan nenavrhuje, kromé koridoru pro pripadnou preloZku silnice 11/246,
Zadnou novou silnici. | nadale bude tvorit zakladni komunikacéni kostru obce
silnice 1l/246. Tato silnice pini regionalni funkci a v uzemi je svym vyznamem
nezastupitelna. Intenzita provozu na této silnici se pohybuje v rozmezi 2 az 4 tis.
vozidel za den.. Soucasné vedeni silnice 1l/246 neodpovida smérovym vedenim
(zejména vedenim zastavbou) poZadavkum na silnicni sit. Proto dzemni plan
uvazuje s uvedenym preloZenim trasy silnice 1l/246 mimo zastavéna tuzemi obou
sidel. Ze sméru od Loun bude trasa silnice 1l/246 cca 200 m pied Pocedélicemi
odklonéna protismérnym obloukem R 400 severné nad sidlo, do stavajiciho
smérového lomu. Odtud povede trasa cca 300 m v pavodnim vedeni silnice. Poté
je odklanéna od stavajiciho prubéhu (regulace stoupani) a usmérnéna obloukem
R 600 nad severozapadni okraj Orasic. Od kostela bude silnice vyskové klesat
(sklon bude regulovan u kostela zarezem, nasledné ndsypem) k navrhované
propusti. Pod stoupani / premosténi vodotece bude obchvat smérové odklonén
od lokality smérovymi oblouky r= 120 m (R min. S 9,5 = 200 m) do ptvodni trasy
silnice 1l/246. Vyskové je napojeni mistni komunikace z Orasic i z hlediska
rozhledovych poméru na hranici unosnosti. Osamoceny obytny objekt v severni
casti Orasic bude ponechan nad silnici. Prelozka vysSe uvedené komunikace
bude v kategorii S 9,5/60 (ll. tfida), max. stoupani 5 %, min. oblouk 200 m
(napojeni v horni ¢asti Orasic R 100 m).

Silnice Ill. tridy ¢.2464 napojujici Volenice na silnici 11/246 nevyZaduje Zadné
smeérové upravy, pouze Upravy povrchu, pricemz Ize fesit i jeji rozsiren.

prelozka silnice 11/246 je v uzemnim planu vymezena jako verejné prospésna
stavba VPS 1,

podle zavazné ¢asti ve formé regulativu je prelozka silnice 11/246 chapana jako
zastavitelné uzemi (ve smyslu zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu, ve znéni Gginném do 31.12.2006),

4. Regulaéni plan jako uzemné planovaci dokumentace nebyl pro vySe uvedené pozemky
pofizen.

M. Posouzeni souladu zaméru s uzemné planovaci dokumentaci

Zameér stavby rodinného domu na pozemku parc. €. 391/2 v katastralnim uzemi Orasice je
v rozporu s Uzemnim planem a je nepfipustny.

Uzemni plan byl pofizen podle zakona &. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu
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(stavebni z&kon) ve znéni Gcinném do 31.12.2006 (dale jen ,stary stavebni predpis®), tomu
odpovida i v ném uzita odlisSna terminologie. Stary stavebni predpis neznal v Uzemnich plan
obce koridory, ty byly vazany pouze na ,uzemni plan velkého Uzemniho celku®, viz definice v §
9 odst. 1 starého stavebniho predpisu. V Gzemnim planu obce byly vymezovany pouze plochy,
respektive ,zastavitelna Gzemi“. Zastavitelné Gzemi ve smyslu starého stavebniho predpisu, Ize
v dikci zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve
znéni ucinném do 31.12.2023 a stavebniho zdkona (zékona 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich prepisl) chapat jediné jako ,zastavitelnou plochu“. Zastavitelna plocha (ve
smyslu aktualni legislativy — stavebniho zakona) pro prelozku silnice 11/246 je v Gzemnim planu
vymezena hranici jejiho budouciho (pfedpokladaného) ochranného pasma. Tato zastavitelna
plocha je v Gzemnim planu vymezena prekryvné, byt Gzemni plan neuvadi podminky vyuziti
dotéenych ploch (pozemkul) do realizace prelozky silnice 11/246 nebo po ni, Ize dovodit, ze
realizace prelozky silnice 1/246 ma s ohledem na vefejny zdjem prednost prfed zpusobem
vyuziti jednotlivych pozemka.

Dne 20.02.2026 pod &islem jednacim MULNCJ 15639/2026 pozadal spoleénost XP invest,
s.r.o., ICO 28462572, Manesova &.p. 1374/53, 120 00 Praha 2-Vinohrady, o poskytnuti
predbézné informace stavebniho Gfadu (dale jen ,zadost). Stavebni Gfad na zakladé této
zadosti pozadal organ Uzemniho planovani o soucinnost v rozsahu § 174 odst. 1 pism. a)
stavebniho z&kona.

Pouceni
Toto sdéleni nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni jinych spravnich organ( podle zvlastnich
predpisu.

Ing. Katefina Todtova, LL.M.
vedouci odboru stavebniho Ufadu

Obdrzi (dodejky)
Méstsky urad Louny, odbor stavebniho Gfadu, oddéleni stavebniho Fadu, Mirové nameésti ¢.p.
35, 440 01 Louny 1 —P. Riha
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Méstsky urad Louny

odbor stavebniho uradu
Mirové namésti 35, 440 01 Louny

Spisova znacka:  MULN/2809/2026/SU/RP Louny 18.03.2026
Cislo jednaci: MULNCJ 23827/2026

Arch. ¢.: Pl 118/2026
Opravnéna Orasice parc. €. 391/2
ufedni osoba: Riha Petr
Sidlo: Pod Nemocnici 2379, Louny
Telefon: 415 621 223
E-mail: p.riha@mulouny.cz

PREDBEZNA INFORMACE

Méstsky urad Louny, odbor stavebniho uradu, oddéleni stavebniho fadu (dale jen ,stavebni
Urad”), jako stavebni Gfad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon"),
poskytuje predbéznou informaci k Zadosti podle § 174 odst. 1 pism. a) a pism. ¢) stavebniho
zakona a § 139 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,Spravni rad*), kterou dne 20.02.2026 podal XP invest, s.r.o., ICO 28462572, Manesova 1374/53,
120 00 Praha 2-Vinohrady (dale jen ,Zadatel”), k zdméru v Zadosti nazvané ,Zadost o
predbéznou informaci stavebniho Gradu (A.1, A.3) o vyuziti pozemku 391/2 k.u. Orasice pro
vypracovani znaleckého posudku“ (déle jen ,zamér) na pozemku parc. €. 391/2 v
katastralnim Uzemi Orasice s témito konkrétnimi pozadavky:

Je mozné na pozemku parc. ¢. 391/2 k.U. Orasice, ¢. LV 23 umistit rodinny dim s ohledem na
navrhovanou prelozku silnice 11/246? }

Je mozné napojeni pozemku na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu? Zadam o sdéleni
podminek pfipadného napojeni.

Zamérem je vystavba RD. Predpoklada se bézny vliv odpovidajici individualni bytové vystavbé bez
vyznamného negativniho dopadu na okoli.

Zadam o vyjadreni, zda je pozemek z hlediska izemniho planu a chranénych verejnych zajmu
vhodny pro vystavbu RD.

1. Stavebni Gfad poskytuje predbéznou informaci o podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho
vyuziti, zejména na zakladé Uzemné planovacich podkladi a uzemné planovaci
dokumentace (A.1):

. Uzemné planovaci podklady

1. Uzemné planovaci podklady CR zvefejnéné na webovych strankach Ustavu Gzemniho
rozvoje: https://egis.uur.cz/portal/apps/sites/#/uur. Nejpodrobné&j§im ¢lenénim téchto
Uzemné analytickych podkladl je Uzemi obce, proto je nelze povazovat za relevantni
podklad na drovni jediného pozemku. )

2. Uzemné planovacimi podklady na krajské urovni jsou Uzemné analytické podklady
Usteckého kraje, ve znéni 5. Uplné aktualizace UAP UK 2021, jez jsou zvefejnény na
webovych strankach Krajského Ufadu Usteckého kraje: https:/www.kr-ustecky.cz/5-uplna-
aktualizace-uap-uk-2021 a ve znéni Navrhu 6. UpIné aktualizace UAP UK 2025, ktery nebyl
projednan Radou Usteckého kraje je zvefejnén na webovych strankach Krajského Gradu
Usteckého kraje: https://www.kr-ustecky.cz/navrh-6-uplne-aktualizace-uap-uk-2025.
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Z téchto Uzemné plénovacich podkladll pro vySe uvedeny pozemek nevyplynuly zadné
poZadavky na zmény v Gzemi.

Uzemné pIanovacnml podklady nejnizéi drovné jsou Uzemné analytické podklady ORP
Louny, ve znéni VI. Uplné aktualizace Gzemné analytickych podkladi ORP Louny (dale jen
+Uzemné analytické podklady ORP Louny“), které jsou zverejnéné zpisobem umoznujici
dalkovy pristup na webovych strankach Méstského Uradu Louny
https://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-
uradu/uzemni-planovani/uzemne-analyticke-podklady-orp-louny.html.

Z Uzemné analytickych podkladi ORP Louny vyplyva, Ze pozemek, resp. jeho &ast, je
soucasti:

e (tvar podzemnich vod — Oharecka kfida,

e zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod,

e oblasti s prekro¢enymi imisnimi limity,

* z&jmového Uzemi Ministerstva obrany.

Na pozemku, resp. jeho ¢ast, se podle Uzemné analytickych podkladi ORP Louny nachazi
tato technickd infrastruktura:

e ochranné pasmo vedeni elektrické sité VN,

V mistni ¢asti Orasice se nachazi tato verejna technicka infrastruktura: vedeni el. energie,
vodovod a komunikacni vedeni.

V Uzemné analytickych podkladech ORP Louny, byly identifikovany tyto problémy k feseni
v Uzemné planovaci dokumentaci, u nichz nelze vyloucit dopad i na vySe uvedeny
pozemek:

e prutah silnice Il. tfidy zastavénym Uzemim obce,

e obce nema vybudovanou splaskovou kanalizaci, zakon&enou Cistirnou odpadnich vod.
Uzemni obce Pocedélice je feseno v Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Louny,
kterd je zvefejnéna zplUsobem umozZnujici dalkovy pristup na webovych strankach
Méstského Ufadu Louny: https:/www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-
uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-studie-krajiny-spravniho-obvodu-
orp-louny/. Tento GUzemné planovaci podklad nevztahuje z hlediska Gzemné planovaci
¢innosti k vy$e uvedenému pozemku zadné Ukoly. Pozemek je podle tzemni studie krajiny
soucasti:

e vyznamného prvku reliéfu (vyznam 1) r46 bila stran v Orasicich,

e mista krajinného razu — sidlo v harmonii s krajinou.

Uzemné planovaci dokumentace

Hierarchicky nejvy$e postavenou Gzemné planovaci dokumentaci je Uzemni rozvojovy
plan, ktery je zvefejnén na webovych strankach Ustavu Gzemniho rozvoje:
https://www.uur.cz/uzemni-planovani/uzemni-rozvojovy-plan/. Jedna se o prvni Uzemni
rozvojovy plan, ktery neni podle pfechodného ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zakona
zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci, alespori do doby vydani jeho zmény, jez uvede
Uzemni rozvojovy plan do souladu se stavebnim zakonem.

Platnou tzemné planovaci dokumentaci na krajské Grovni jsou Zasady Gzemniho rozvoje
Usteckého kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci a zmen, které jsou zvefejnény na
webovych strankach Krajského tradu Usteckého kraje: https:/www kr-ustecky.cz/uroven-
krajska. Z téchto zasad Gzemniho rozvoje nedoléhaji na vySe uvedeny pozemek Zadné
pozadavky, ve formé zamérd, verejné prospésnych staveb a opatfeni a asanaci. Podle
zasad Uzemniho rozvoje je Uzemi mistni &asti soucéasti krajinného celku €. 13 —
severoCeské niziny a panve a ramcového typu krajiny: dle osidleni €. 1 — stard sidelni
krajina Hercynica a Polonica, dle vyuziti Z — zemédélska krajina, dle reliéfu ¢. 1 — krajina
plosin a pahorkatln

Platnou izemné planovaci dokumentaci na obecni trovni je Uzemni plan obce Pogedélice,
ktery schvélilo Zastupitelstvo obce Pocedélice dne 15.11.2005, (dale jen ,uzemni plan®),
ktery je zvefejnén zplUsobem umoznujici dalkovy pfistup na webovych strankach
Méstského (fadu Louny: https:/www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-
uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/pocedelice/uzemni-

plan.html.
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Pozemek parc. ¢. 391/2 v katastralnim Uzemi Orasice je v Gzemnim planu vymezen:

Castecné (marginalné v misté kde neni vymezena plocha technické vybavenosti —
silnice Il. tfidy) jako plocha smiSena obytna venkovského charakteru, ktera je
v Uzemnim planu podrobnéji definovana takto:

o Pripustné vyuZiti:
» individualni rodinné domy se zazemim uZitkovych zahrad s péstovanim
zeleniny a ovoce a s chovem drobného domdciho zvirectva, objekty pro
drobné podnikani v ramci femesinych ¢&innosti, mala zahradnictvi a
kveétinarstvi, maloobchody, penziony, stravovani, komunikace, garaZe,
parkovisté slouzZici funkéni potfebé uzemi, verejina a ochranna zeleri
nezbytna technicka infrastruktura.
o Podminecné pripustné vyuZiti:
= chov hospodarského zvifectva, za podminky, Ze chov zvirat neovlivni
negativné obytné prostfedi (nutné je kladné vyjadreni organi hygieny),
= vystavba na plose ¢. 2 za podminky vybudovani protipovodriovych hrazi.
o Nepfipustné vyuZiti:
= vSe ostatni.

prevazné jako plocha technické vybavenosti — silnice Il. tfidy (OP 50m), kterou
Uzemni plan podrobnéji upravuje pouze v navrhu koncepce dopravy, ob&anského a
technického vybaveni a nakladani s odpady takto:

Uzemni plan nenavrhuje, kromé koridoru pro pripadnou prelozku silnice 11/246,
Zadnou novou silnici. | nadale bude tvorit zakladni komunikacni kostru obce silnice
1l/246.  Tato silnice pini regiondini funkci a v uUzemi je svym vyznamem
nezastupitelnd. Intenzita provozu na této silnici se pohybuje v rozmezi 2 az 4 tis.
vozidel za den. Soucasné vedeni silnice 1l/246 neodpovida smérovym vedenim
(zejména vedenim zastavbou) poZadavkim na silnicni sit. Proto uUzemni plan
uvazuje s uvedenym preloZenim trasy silnice 11/246 mimo zastavéna uzemi obou
sidel. Ze sméru od Loun bude trasa silnice 11/246 cca 200 m pred Pocedélicemi
odklonéna protismérnym obloukem R 400 severné nad sidlo, do stavajiciho
smérového lomu. Odtud povede trasa cca 300 m v plvodnim vedeni silnice. Poté je
odklanéna od stavajiciho prabéhu (regulace stoupani) a usmérnéna obloukem R
600 nad severozapadni okraj Orasic. Od kostela bude silnice vyskove klesat (sklon
bude regulovan u kostela zarfezem, nasledné nasypem) k navrhované propusti. Pod
stoupani / premosténi vodotec¢e bude obchvat smeérové odklonén od lokality
smérovymi oblouky r= 120 m (R min. S 9,5 = 200 m) do pGvodni trasy silnice 11/246.
Vyskové je napojeni mistni komunikace z Orasic i z hlediska rozhledovych poméru
na hranici unosnosti. Osamoceny obytny objekt v severni c¢asti Orasic bude
ponechan nad silnici. PreloZzka vyse uvedené komunikace bude v kategorii S 9,5/60
(Il. trida), max. stoupani 5 %, min. oblouk 200 m (napojeni v horni ¢asti Orasic R
100 m).

Silnice llI. tfidy ¢.2464 napojujici Volenice na silnici 11/246 nevyZaduje Zadné
smérové upravy, pouze Upravy povrchu, pricemz Ize resit i jeji rozsireni.

prelozka silnice 11/246 je v izemnim planu vymezena jako verejné prospésna
stavba VPS 1,

podle zavazné casti ve formé regulativl je prelozka silnice 11/246 chapana jako
zastavitelné Uzemi (ve smyslu zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni U¢inném do 31.12.2006),

4. Regulaéni plan jako Uzemné planovaci dokumentace nebyl pro vySe uvedené pozemky
pofizen.

Ml Posouzeni souladu zaméru s izemné planovaci dokumentaci

Zamér stavby rodinného domu na pozemku parc. €. 391/2 v katastralnim Uzemi Orasice je
vV rozporu s Uzemnim planem a je nepripustny.

Uzemni plan byl pofizen podle zakona &. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) ve znéni ucinném do 31.12.2006 (dale jen ,stary stavebni predpis®), tomu
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odpovida i v ném uzita odliSna terminologie. Stary stavebni predpis neznal v Gzemnich plan obce
koridory, ty byly vazany pouze na ,uUzemni plan velkého Gzemniho celku®, viz definice v § 9 odst. 1
starého stavebniho predpisu. V Uzemnim planu obce byly vymezovany pouze plochy, respektive
.zastavitelnd Uzemi“. Zastavitelné Gzemi ve smyslu starého stavebniho predpisu, Ize v dikci
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
Gcinném do 31.12.2023 a stavebniho zakona (zadkona 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich prepist) chapat jediné jako ,zastavitelnou plochu“. Zastavitelnd plocha (ve smyslu
aktualni legislativy — stavebniho zakona) pro prelozku silnice 11/246 je v Gzemnim planu vymezena
hranici jejiho budouciho (pfedpokladaného) ochranného pasma. Tato zastavitelna plocha je
v Uzemnim planu vymezena prekryvné, byt Uzemni plan neuvadi podminky vyuZiti dotéenych
ploch (pozemku) do realizace prelozky silnice 11/246 nebo po ni, Ize dovodit, Ze realizace prelozky
silnice 11/246 ma s ohledem na vefejny zajem prednost pred zplUsobem vyuZiti jednotlivych
pozemku.

2) Stavebni Ufad predbéznou informaci o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost
o vydani rozhodnuti o povoleni zaméru a za jakych predpokladu Ize Zadosti vyhovét (A.3)
nevyhotovil, nebot sohledem na vySe uvedené je poskytnuti této predbézné informace
bezpredmétné.

Pouceni

Ten, kdo o predbéznou informaci zada, kromé obecnych nalezitosti podle spravniho fadu uvede
konkrétni poZzadavky na predbéznou informaci a konkrétni Udaje o zaméru, zejména jeho umisténi,
Gcel a technické provedeni zaméru. V téze véci Ize predbéznou informaci pozadovat jen jednou.
PfedbéZnou informaci Ize pozadovat i po zahajeni Fizeni.

Predbézna informace prestava platit, dostala-li se do rozporu s pravnim predpisem, ktery nabyl
Géinnosti po jejim vydani, nebo doslo-li ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. Pfedb&zna
informace je od pocatku neplatna, pokud byla vydana na zakladé udaju nepravdivych, nelplinych,
zkreslenych nebo Zadatelem zatajenych.

Toto sdéleni nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni jinych spravnich organd podle zvlastnich
predpisu.

Ing. Katefina Todtova, LL.M.
vedouci odboru stavebniho Uradu

Poplatek
Spravni poplatek podle zékona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 3 ve vysi
1000 K& byl zaplacen dne 10.03.2026.

Obdrzi

Gc¢astnici (dodejky)
XP invest, s.r.o., IDDS: puwccg2, sidlo: Manesova ¢€.p. 1374/53, 120 00 Praha 2-Vinohrady
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Srovnavané nemovitosti
Pozemek parc. ¢. 391/2 v katastralnim vuzemi Orasice
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cerveny Ujezd, Hrobgice, okres Cena dle KS 20 000 K¢
Teplice

Pravni u¢inky ke dni 16.05.2025 Cislo Fizeni V-2673/2025-509

Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 177 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

Exkluzivné vam nabizime pozemky v katastralnim Gizemi Bilina-Ujezd, okres Teplice, jako stabilni investici. Tyto
pozemky ve vyluéném vlastnictvi se nachdzeji v klidné lokalité s potencialem pro dlouhodobé zhodnoceni.Detailni popis
pozemki:Parc. ¢.: 451/3LV: 2928Podil: 100,00 %Celkova vymeéra parcely: 89 m?Vyméra podilu: 89 m?Parc. ¢.:
452/2Zajistujeme rychly prodej — pfipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. V piipad€ zajmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize
uvedeném telefonnim ¢isle s piipravenym ID inzeratu nebo pomoci kontaktniho formulafe. Tento inzerat neni zdvaznou
nabidkou inzerenta, podminky prodeje se mohou v jeho pribéhu ménit.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mily, okres Rakovnik Cena dle KS 506 600 K¢
Datum podpisu KS 17.04.2025 Cislo Fizeni V-1777/2025-212
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 4 086 m?

VyuZiti pozemku Orné pida

Nabizime k prodeji soubor pozemki o celkové vymeéie 4 086 m, které se nachazeji pfimo u zastavby obce Mily v okrese
Rakovnik. Pozemky jsou evidovany na LV 297 a jsou ve 100% vlastnictvi. Jedna se o tyto parcely: Parc. ¢. 664/5 ostatni
plocha (443 m) Parc. ¢. 664/6 orna puda (3 607 m) aktualné uzivana jako trvaly travni porost Parc. ¢. 668/2 orna puda
(36 m) Pozemky lezi u cesty a jejich poloha v bezprostfedni blizkosti obce z nich ¢ini atraktivni nabidku. Orna ptda se
nachazi ve tfidé ochrany 4. Pridejte se k MojePole Plus a ziskejte vyhodné nabidky piimo do své schranky. Nezavaznou
poptavku muzete vyplnit prostiednictvim na$ich stranek. Pro vice informaci o tomto pozemku mé kontaktujte
telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabizim k prodeji v zastoupeni vlastnika. Cena je uvedena véetné provize. Majitel
si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé nabidky.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dlouha, Bivany, okres Louny  Cena dle KS 115 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 14.01.2025 Cislo Fizeni V-114/2025-507
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 1020 m?
VyuZiti pozemku Orné pida

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim na prodej ornou ptidu, nyni nevyuzivanou (bez pachtovni smlouvy), o
vyméte 1020 m2 v obci Bivany, okres Louny.Pozemek se prodava jako celek do 100% osobniho vlastnictvi.Pozemek je
zapsan na listu vlastnictvi ¢. 307 pod parcelnim ¢islem 707/10.(Omezeni dispozi¢nich prav, které je u pozemku zapsano
na KN nebude pisobit zddné problémy a bude béhem prodeje odstranéno. Rada vysvétlim po telefonu.)Investice do
zemedélské pudy je nizkorizikova, proto je vhodna i pro zacinajici investory.V piipadé zajmu o tento pozemek
kontaktujte realitni maklérku Terezu HoleCkovou - tel. 774 560 244

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Pozemek parc. ¢. 793 v katastralnim vizemi Orasice

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

Pfevod v ramci fizeni V-3799/2025-507.

Cislo Fizeni: V-3799/2025-507 Smilouva kupni

Datum podani:  15.12.2025 Datum zplatnéni: 06.01.2026

Plocha pozemki: 0 m? Cena: 38000 KE

Louny, Louny, okres Louny i Panorama & StreetView W Mapy.cz & Katastr nemovitosti

€. 4453/217 Louny

2.3.

3.1.

> 4453/62

IV 10ZOBIENI POZeMKU. , .
Prodavajici prodava touto'Smiouvou ze svého vyiugného viastnictvi do ‘viastnictvi
Kupujiciho pozemek p. &. 4453/217, o vyméfe 66 m?, ostatni plocha, jina plocha (dale
jako ,Pfedmét prevodu®), véetné vSech souéasti a piisiusenstvi, se viemi pravy
a povinnostmi podle stavu dnesniho, jak je Smluvnim stranam znam, za vzajemné
sjednanou kupni cenuve vysi 38.000'K¢ (Slovy: Tiicet osm tisic korun Geskych),
stanovenou znaleckym posudkem ¢&. 056634/2025 ze dne 16.07.2025 a Kupujici Pfedmét

pfevodu do svého viastnictvi za tuto cenu kupuje.

Clanek Iil.
Kupni cena a jeji vypoFadani S _ :
Vzéjemné sjednanou kupni cenu ve vysi 38.000 K& (Slovy: Tricet osm tisic korun
ceskych) uhradi Kupujici Prodavajici neprodlené po obdrzeni vyrozuméni o provedeném
vkladu viastnického préva do katastru nemovitosti, na et Prodavajiciho, vedeny
UMONETA Money Bank, ¢&islo Gétu 208831727/0600. Smiuvni strany prohiaduji,

Ze s timto zpUsobeém zaplaceni vzajemné sjednané kupni ceny souhlasi, a Ze jé timto. =

kupni cena bezezbytku vypofadana. Kupni cena se povazuje za uhrazenou -okamzikem
Jejiho pripsani na Gget Prodavajiciho. T
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

Pfevod v rameci fizeni V-161/2026-507.

R/

Cislo Fizeni: V-161/2026-507 Smiouva kupni

Datum podéani: 16.01.2026 Datum zplatnéni: 06.02.2026 Plocha pozemki: 10 m? Cena: 4800K¢

Pozemek, BFezno u Postoloprt, Postoloprty, okres Louny ®= Letecky pohled &, Panorama & StreetView M Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 10 m? Druh pozemku: ostatni

€. 516/65 Bfezno u Postoloprt

~ Clanek .
Uvodni ustanoveni

1.1 Prodavajici je vyluénym viastnikem niZze uvedené nemovité véci:

Pozemek
e parc. &. 516/65 o vymére 10 m?
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241

2.2

3.1

3.2

clanex Il
Piedmét Smlouvy

Proddvajici touto Smlouvou prodava Pfedmét koupé véetnd vdech jeho souddsti
a piislugenstvi Kupujicimu a zavazuje’ se;, ‘Ze -mu’ umozni.nabyt viastnické pravo
k Pfedmétu koupé véetné viech jeho souéasti a pfislusenstvi za kupni cenu uvedenou
v odst. 3.2 této Smlouvy a v'souladu s podminkami stanovenymi touto Smiouvou.

Kupujici touto Smlouvou Predmét koupé vcéetné vSech jeho soucasti a pfislusenstvi
od Prodavajiciho kupuje a pfijima do vlastnictvi Ceské republiky a Reditelstvi silnic a
délnic s. p., se sidlem Ceréanska 2023/12, Kré, 140 00 Praha 4, ICO 65993390 se
zaklada pravo hospodafit s majetkem statu. Kupuijici se zavazuje Pfedmét koupé od
Prodavajiciho prevzit a zaplatit Prodavajicimu/ za Pfedmét koupée v&etné vSech jeho
soucasti a prisluSenstvi kupni cenu uvedenou v odst. 3.2 této Smlouvy a v souladu
s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

Kupujici PFedmét koupé nabyva za Gcelem zajisténi realizace vefejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury ,D7 Postoloprty zkapacitnéni obchvatu®, na kterou bylo dne
Krajskym Ufadem Usteckého kraje, odborem uzemniho planovan( a stavebniho Fadu,
bylo dne 20.3.2025 vydano Rozhodnuti o umisténi stavby "D7 Postoloprty, zkapacitnéni
obchvatu", spis.zn.: KUUK/137496/2022/48, které nabylo pravni moci dne 23.4.2025..

Clanek Ill.
Kupni cena a platebni podminky

Pfedmét koupé je popsan a ohodnocen ve Znaleckém posudku &. 078424/2025 ze dne
5.10.2025, ktery vypracoval znalec ing. Daniel Balin, se sidlem Sluneéna 378, 362 25
Nové Role. Na zékladé tohoto znaleckého posudku obvykla cena Piedmétu koupé &ini
3 200,- K&.

Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici touto Smlouvou prodava a odevzdava
Pfedmét koupé se vdemi soucastmi a pfislusenstvim, za kupni cenu ve vysi:

4 800,- K¢ vcetné DPH
(Castka slovy: étyfi tisice osm set korun Geskych)

Tato cena vychazi ze znaleckého posudku dle odst. 3.1 ve spojeni s ustanovenim §3b

odst. 1 zdkona ¢&. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamneé
infrastruktury, ve znéni pozdéjsich predpis.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Pfevod v ramci fizeni V-3416-2025/231.




I.
Preambule

1.1. Prodavajici je spoluvlastnikem 1/2 pozemku p.¢. 330/3 v k.i. Hospozin o vyméfe 2 169
m2 — ostatni plocha a p.¢. 795 v k.i. Hospozin o vyméie 7251 m2 — ostatni plocha,
zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Slany na LV 7 pro obec Hospozin a katastralni izemi Hospozin.

1.2. Vyse .uvedeny podil pozemku p.¢. 330/3 a p.¢. 795 je zastavény silnici, ktera ptesla do
vlastnictvi Kupujiciho podle zékona €. 157/2000 Sb., o pfechodu nékterych véci, prav a
zavazki z majetku Ceské republiky do majetku kraji.

IL
Predmét Smlouvy

2.1. Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje odevzdat Kupujicimu a umoznit Kupujicimu
n.abyt vlastnické pravo k nemovité véci v obci Hospozin a katastralnim uzemi Hospozin, a
sice spoluvlastnicky podil 1/2 k pozemkim p.¢. 330/3 o vyméfe 2 169 m2 — ostatni plocha

Stranka 1 z 4

Kupni smlouva
Agendové. & Kupujiciho: S-1786/MAJ/2025

ap.&. 795 o vyméie 7 251 m2 — ostatni plocha vie v k.ia. Hospozin , s viemi soucastmi a
pislugenstvim (déle jen ,PFedmét koup&®).

2.2. Kupujici se zavazuje Pfedmét koupé specifikovany v odst. 2.1. tohoto ¢lanku Smlouvy
prevzit do svého vlastnictvi a zavazuje se uhradit Prodavajici kupni cenu uvedenou
v &lanku 111, této Smlouvy, a to za podminek danych touto Smlouvu.

II1.
Kupni cena

3.1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za Pfedmét koupé ¢&ini 1 904 205,00 K& (slovy:
jeden milion devét set Ctyfi tisic dvé sté pet korun &eskych). Kupni cena je osvobozena od
DPH dle ust. § 55a odst. 1 pism. a), b), zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném zné&ni, bude uhrazena na bankovni aget 275239150257/0100.

3.2. Kupni cenu Kupujici uhradi Prodavajicimu na Gi¢et Prodavajiciho uvedeny v zéhlavi této
Smlouvy do 90 dnii poté, co Kupujicimu bude doru¢eno vyrozuméni Katastralniho Gfadu
pro Stfedogesky kraj, Katastralniho pracovisté Slany o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti.

44



	1. Znalecký úkol - odborná otázka
	1. Základní informace
	2. Prohlídka a zaměření
	3. Vlastnické a evidenční údaje
	5. Celkový popis nemovitosti
	6. Metoda ocenění
	D. POSUDEK
	Ocenění dle cenového předpisu - zjištěná cena
	Ocenění tržním porovnáním
	Metoda porovnání pomocí indexů

	E. REKAPITULACE, ODŮVODNĚNÍ V ROZSAHU UMOŽŇUJÍCÍM PŘEZKOUMATELNOST ZNALECKÉHO POSUDKU, KONTROLA
	Výsledek dle cenového předpisu (celek)
	Výsledek dle tržního porovnání:
	Výsledek dle metody porovnání pomocí indexů (pozemek parc.č. 391/2)
	Výsledek dle metody porovnání pomocí indexů (pozemek parc.č. 793)

	F. ZÁVĚR

	G. ZNALECKÁ DOLOŽKA
	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 1
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 2
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 3
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 1
	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 2
	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 3


		2026-03-30T11:16:22+0200
	Martin Málek


		2026-03-30T11:16:32+0200
	XP invest, s.r.o. - znalecká kancelář


		2026-03-30T11:34:50+0200
	František Kořínek


		2026-03-30T15:58:12+0200
	Ing. Markéta Toboříková Pištorová, MBA


	



